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Sonderrichtlinie LE-Projektforderungen

Orts- und Stadtkernférderung
Aufrufverfahren

2. Aufruf zu Investitionen zur Revitalisierung und Sanierung von leerstehenden, fehl- oder
mindergenutzten Gebauden in Orts- und Stadtkernen in landlichen Gebieten (unter 30.000
Einwohner:innen)

Mit dem vorliegenden Aufruf werden Stadte und Gemeinden bei der Aufwertung, Belebung und
Aktivierung ihrer Kerne und Zentren unterstutzt. Die Reaktivierung leerstehender, minder- oder
fehlgenutzter bestehender Bausubstanz leistet einen Beitrag zur Verringerung des
Flachenverbrauches und der nachhaltigen Entwicklung unserer Stadte und Gemeinden. Ebenfalls
angesprochen werden besonders wertvolle, regional typische oder unter einem Schutzstatus
stehende Gebadude, welche im offentlichen oder im privaten Eigentum stehen.

Gegenstand des Aufrufs sind Einreichungen in die Fordergegenstéande 2, 3 und 4 mit dem Inhalt
einen wichtigen Beitrag zur Losung der Erdgeschossproblematik bei der Aktivierung leerstehender
oder mindergenutzter Bausubstanz in Zentrumslage zu leisten. Hierbei handelt es sich um Flachen
in Gebauden, welche oftmals nicht fiir Wohnnutzung geeignet sind. Nicht Fordergegenstand ist die
Schaffung oder Sanierung 6ffentlicher Flachen im Sinne des Fordergegenstandes 1 oder aber
anderer Freiflachen, zusatzlicher Flachenversiegelungen, die Errichtung oder Instandsetzung von
Parkflachen, Platzgestaltungen.

Einreichungen zu den Férdergegenstanden 2 u. 4 in Kombination mit Wohnnutzung in den
Obergescholden, idealerweise koppelbar mit Forderelementen der Wohnhaussanierung mit
Elementen der Daseinsvorsorge im Erdgeschol} zur Belebung des Ortskerns. Beispielsweise als
Multifunktionsgebaude in Nutzung des Forderwerbers bspw. als Biirgerbiiro, Begegnungsorte,
Nahversorgung, etc.

Regionaltypisch und baukulturell wertvolle Gebdude - Férdergegenstand 3 - in Zentrumslage auch
im privaten Eigentum sind unter Darlegung ihrer Funktionalitat in Abstimmung mit der Gemeinde
unter Nachweis des 6ffentlichen Interesses im Fokus des gegenstandlichen Aufrufes. Objekte mit
besonderer Bedeutung fiir die Identitat des Ortes bendtigen einen Nachweis der besonderen
Bedeutung. Dieser kann uber die Liste der Denkmal geschitzten Gebaude oder der besonderen



Gewadhlte Org.-Einheit:
Allgemeiner Rahmen

Einreichfrist:
Festgelegte Budgethohe:

Kontaktdaten ausschreibende
Bewilligungsstelle:

baukulturellen Bedeutung anhand einer detaillierten Beschreibung inklusive Vorlage von Fotos und
Lageplan begriindet werden.

Nicht geférdert wird das Schaffen von Konkurrenzsituationen durch Doppelbelegungen von
Aufgaben im Ortszentrum. Im Zuge des Forderungsantrages ist daher die Bedeutung fiir den
Nutzungsmix in der Gemeinde durch das beantragte Projekt darzustellen (Auswahlkriterien 1.3 u.
1.4). Sonstige beantragte Forderungen sind anzugeben.

Voraussetzung fiir die Gewahrung einer Investitionsforderung ist der Nachweis, dass sich die
relevante Immobilie des Bestandgeb&audes innerhalb der vorher definierten Orts- und
Stadtkernabgrenzung befindet. Weiters muss nachgewiesen werden, dass das Projekt den Zielen
des fiir die Gemeinde vorliegenden integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) oder
vergleichbaren Konzepts entspricht. Dabei sollen die hohe Anzahl an verfligbaren kommunalen
Entwicklungskonzepten und Strategien Beriicksichtigung finden. Die Abgrenzung des Orts- und
Stadtkernes erfolgt durch die Zuhilfenahme bestehender Strategien und Konzepte aber auch bspw.
unter Anwendung der ausgewiesenen Ortbildschutzzonen bzw. mit Unterstiitzung durch das vom
Land Steiermark (GIS- Instrument zur Ortskernabgrenzung). Die Abgrenzung hat im gewachsenen
Bestand grundstiicksscharf im Kataster oder ersichtlich auf historischen Katastermappen zu
erfolgen. Abbruch ganzer oder wesentlicher Elemente vom Gebaudebestand sowie Neubau sind
nicht Teil dieses Aufrufes.

Dieser Aufruf tragt zu folgenden spezifischen Zielen gemaR Artikel 6 der Verordnung (EU)
2021/2115 bei: Forderung von Beschaftigung, Wachstum, der Gleichstellung der Geschlechter,
einschliel8lich der Beteiligung von Frauen an der Landwirtschaft, sozialer Inklusion sowie der
lokalen Entwicklung in landlichen Gebieten, einschliel3lich kreislauforientierter Biokonomie und
nachhaltiger Forstwirtschaft.
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* Das Ziel ist die (Wieder-)Belebung von Orts- und Stadtkernen durch deren Attraktivierung und
Reaktivierung von Leerstanden. Entsprechend dem spezifischen GAP-Ziel 8 der Verordnung (EU)
2021/2115 wird ein Beitrag zur Starkung der lokalen Entwicklung, der lokalen
Wirtschaftsentwicklung und damit der Beschaftigung geleistet und durch die Verbesserung der
lokalen Entwicklung, insbesondere der Erreichbarkeit (kurze Wege) von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge wird auch die Inklusion von Menschen mit eingeschrankter Mobilitat gestarkt.

* Weiters tragt die FordermaRnahme dazu bei - im Sinne des Green Deals - die
Flacheninanspruchnahme, welche durch fortschreitende Siedlungserweiterungen verursacht wird,
zu reduzieren. So werden landwirtschaftliche Flachen langfristig gesichert und ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet.

+ Andererseits wird die soziale und wirtschaftliche Infrastruktur der Orte einer Region verbessert
und als Wirtschafts-, Lebens- und Erholungsraum attraktiviert. Durch die verbesserte fulRlaufige
Erreichbarkeit wird neben dem Beitrag zur Inklusion auch die regionale Wirtschaft gestarkt, wenn
aus unattraktivem Leerstand ein attraktiver Raum fiir KMUs im Gewerbe- und
Dienstleistungsbereich, inklusive der Startup- Szene, zur Verfligung gestellt wird.
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Forderwerber:

2

MalRnahmen zur Revitalisierung und Sanierung, oder Um- und Weiterbau von leerstehenden, fehl-
oder mindergenutzten Gebauden im &ffentlichen Eigentum.

MalRnahmen zur Revitalisierung und Sanierung, oder Um- und Weiterbau von leerstehenden, fehl-
oder mindergenutzten Gebauden im &ffentlichen Eigentum.

3

MaRnahmen zur Revitalisierung und Sanierung oder Um- und Weiterbau von regionaltypischen und
baukulturell wertvollen Gebauden.

MaRnahmen zur Revitalisierung und Sanierung oder Um- und Weiterbau von regionaltypischen und
baukulturell wertvollen Gebauden.

4

Malnahmen zur Revitalisierung und Sanierung oder Um- und Weiterbau von leerstehenden, fehl-
oder mindergenutzten Gebauden mit 6ffentlichem Nutzungsinteresse.

MaRnahmen zur Revitalisierung und Sanierung oder Um- und Weiterbau von leerstehenden, fehl-
oder mindergenutzten Gebauden mit 6ffentlichem Nutzungsinteresse.

Gebietskorperschaften

- Gemeinde



Zusatzliche Information:
Fordervoraussetzungen

Fordervoraussetzungen:

Sonstige forderwerbende Personen
- im Firmenbuch eingetragene Personengesellschaften
- juristische Personen

- naturliche Personen

« Das Forderprojekt wird im landlichen Gebiet umgesetzt

* Investitionen in Infrastrukturen mit Gesamtkosten tber fiinf Mio. EUR (netto), die nicht in der
Lokalen Entwicklungsstrategie der LEADER-Regionen enthalten sind, sind nicht forderfahig.

- Das Foérderprojekt muss im 6ffentlichen Interesse sein. Offentliches Interesse liegt vor, wenn der
Nutzen fiir das Gemeinwohl tiber dem von Individualinteressen der Eigentiimer steht.

* Bestandsgebaude missen ein Alter von mind. 15 Jahre ab dem Zeitpunkt der
Beniitzungsbewilligung oder Fertigstellungsanzeige aufweisen.

« Das Projekt muss den Zielsetzungen des Fordergegenstandes 26.2.2 -1. der Fordermal3nahme
,Reaktivierung des Leerstands durch Bewusstseinsbildung & Beratung, Entwicklungskonzepte &
Management zur Stadt- und Ortskernstarkung” entsprechen.

« Das Forderobjekt liegt innerhalb der definierten Orts- und Stadtkernabgrenzung. Die Abgrenzung
von Orts- und Stadtkernen hat gemal der Empfehlung 3 zur Erstellung von Orts- bzw.
Stadtkernabgrenzungen und dem Anhang — Abgrenzung von Orts- und Stadtkernen der
Fachempfehlungen der OREK-Partnerschaft zur Starkung von Orts- und Stadtkernen in Osterreich
zu erfolgen.

Die Orts- Stadtkernabgrenzung hat durch die Gemeinde unter Zuhilfenahme bestehender
Entwicklungskonzepte und Strategien zu erfolgen. Eine bereits ausgewiesene Ortsbildschutzzone,
eine durchgefiihrte Abgrenzung tiber das vom Land Steiermark entwickelte GIS- basierte Modell
aber auch in Anwendung stehender Strategien missen eine grundstlickgenaue Abgrenzung
ermoglichen. Weitere Erlduterungen siehe OREK Partnerschaft und Merkblatt Handbuch
“Leerstand mit Aussicht”, etc. der allgemeinen Informationsseite zur Intervention 73-10 der DFP
Datenbank.

* Hinsichtlich Fordergegenstand gemal} Punkt 25.2.2 und Punkt 25.2.4 zusatzlich: beim
Forderobjekt handelt es sich um einen Leerstand oder eine Fehl- oder Mindernutzung.



Dieser Sachverhalt ist im Zuge der Einreichung darzulegen und bei nicht kommunalen
Forderwerbern zusatzlich durch die Gemeinde zu bestatigen.

« Leerstand betrifft bebaute und unbebaute Immobilien, die nicht, unzureichend oder
zweckentfremdet genutzt werden. Sie besitzen das Potential neu, mehr oder besser genutzt zu
werden und damit einen Mehrwert fiir den Ortskern und die Eigentlimer:innen zu generieren und
das Umfeld aufzuwerten.

« Das offentliche Nutzungsinteresse fiir Projekte gemaR Punkt 25.2.4 ist durch einen
Nutzungsvertrag und ein Nutzungskonzept, den die forderwerbende Person mit der Eigentiimerin
oder dem Eigentiimer abschlieRt, nachzuweisen. Zusétzlich muss das Objekt (ausdriicklich oder
konkludent) im Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept oder Vergleichbarem verankert
sein.

Es sind keine zusatzlichen Fordervoraussetzungen vorhanden.
Auflagen

Auflagen: * § 14 GSP-AV Mitteilungspflichten
* § 72 GSP-AV Behalteverpflichtung (Dauerhaftigkeit von Investitionen)
* § 73 GSP-AV Versicherungspflicht
+ § 71 GSP-AV Einhaltung der Vorschriften fiir die Vergabe offentlicher Auftrage
+ § 75 GSP-AV Sichtbarkeit 6ffentlicher Unterstiitzung (Publizitat)
+ § 74 GSP-AV Gendergerechte Sprache
* § 76 GSP-AV Gesonderte Buchfiihrung
+ § 17 GSP-AV Duldungs- und Mitwirkungspflichten (Evaluierungs- und Monitoringdaten)
*+ § 16 GSP-AV Aufbewahrungspflichten

« Im Fall der Errichtung oder Erweiterung eines Gebadudes im Fordergegenstand gemafl Punkt
25.2.2 und Punkt 25.2.4 (ausgenommen Denkmalschutz oder andere gesetzliche Grundlagen) sind
der Standard ,Niedrigstenergiegebaude” nach Art. 12 der Vereinbarung gemal Art. 15a B-VG
zwischen dem Bund und den Landern Gber MalRnahmen im Gebaudesektor zum Zweck der
Reduktion des AusstoRes an Treibhausgasen (BGBI. Il Nr. 251/2009 i.d.g.F.) sowie die
landesrechtlichen Vorgaben gemal Bauordnung (OIB-RL 6) einzuhalten.

* Die Umsetzung des Projekts geschieht in Abstimmung mit den zustandigen Fachabteilungen des
Bundeslandes.



Aufrufspezifische Auflagen:

Forderfahige Kosten

Kostenarten:
Nicht-forderfahige Kosten:

Zusatzliche Information:

Unter- und Obergrenze:

« Im Zuge der Projekteinreichungen zu den gedffneten Férderungsgegenstanden 2, 3 und 4 sind im
Vorfeld mogliche Forderungen abzuklaren und im Antrag anzugeben. Informationen zu
Forderungen welche durch den gegenstandlichen Aufruf betroffen sein konnen sind exemplarisch
folgend angegeben:

Sanierungsoffensive zur Belebung von Ortskernen

Sonderfoérderung-Sanierungsoffensive zur Belebung von Ortskernen - Wohnbau - Land Steiermark

Revitalisierung historische Baudenkmaler

Revitalisierung_historisch bedeutender Baudenkmaler - Wohnbau - Land Steiermark

Bei gewerblicher Nutzung ist eine etwaige Fordermdoglichkeit durch die SFG - Steirische
Wirtschaftsforderung - https://www.sfg.at zu priifen und nachzuweisen.

Investitionskosten
Unbare Eigenleistungen werden nicht gefordert.

Kosten der Innenausstattung wie Bliroausstattung bspw. zur Daseinsvorsorge wie einer Arztpraxis
sind nicht anrechenbar und forderbar. Fir Investitionen in Kindergarten, Kinderkrippen, Horte,
Alterserweiterte Gruppen, Kinderhauser sind die Férderungsangebote der Abteilung 6 Bildung und
Gesellschaft des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung zu nutzen. Zur Bewertung des
geplanten Vorhabens ist bis zum Zeitpunkt der Genehmigung ein baurechtlich genehmigtes, dem
Baurecht entsprechendes Bauvorhaben vorzulegen. Die Plausibilisierung der Investitionskosten
erfolgt durch Angebote. Zusammenhangende Bauteile oder Abschnitte wie Fassade in
Zusammenhang mit bspw. der Wohnhaussanierung kann tber anteilsmafRige Zuordnung plausibel
nachvollziehbar erfolgen.

Zum zielgerichteten, optimierten Einsatz der verfiigbaren Fordermittel wird eine maximale
Kostenobergrenze von € 150.000,- (netto) fiir alle im Aufruf gedffneten Fordergegensténde je
Projektantrag festgesetzt. Damit wird gleichzeitig eine moglichst hohe Zielerreichung der
Intervention 73-10 sichergestellt

Kostenuntergrenze:

25.5.2 Es gilt eine Kostenuntergrenze von EUR 10.000 (netto)


https://www.wohnbau.steiermark.at/cms/ziel/165391035/DE/
https://www.wohnbau.steiermark.at/cms/ziel/165391035/DE/
https://www.wohnbau.steiermark.at/cms/ziel/165391035/DE/
https://www.wohnbau.steiermark.at/cms/beitrag/12838417/167097041/
https://www.wohnbau.steiermark.at/cms/beitrag/12838417/167097041/
https://www.wohnbau.steiermark.at/cms/beitrag/12838417/167097041/
https://www.sfg.at/
https://www.sfg.at/

Kostenobergrenzen fiir Projekte nach Fordergegenstanden:

Projekte gemaR Punkt 25.2.2 EUR 150.000 (netto)

Projekte gemaR 25.2.3 EUR 150.000 (netto)

Projekte gemaR Punkt 25.2.4 EUR 150.000 (netto)

Die eingereichten Projekte sind einem Férdergegenstand zuzuordnen.

Art und Ausmaf

Fordersatze

Fordersatze: Es wird ein Zuschuss zu den forderfahigen Investitionskosten im Ausmal von 65% gewahrt.
Zuschlage

Zuschlage: keine

Agrarinvestitionskredite
Agrarinvestitionskredite (AIK): -
Forderbetrag
Forderbetrag: -
Zeitpunkt der Kostenanerkennung
Zeitpunkt der Kostenanerkennung: Frihestmaoglicher Zeitpunkt zur Kostenanerkennung ist das Datum des Einreichens des
Forderantrags. Es gelten die Vorgaben gemal § 69 GSP-AV (GAP Strategieplan-
Anwendungsverordnung).”

Einhaltung beihilfenrechtlicher Voraussetzungen

Einhaltung beihilfenrechtlicher 25.6.2 Die Forderung von beihilferelevanten Projekten oder Arbeitspaketen erfolgt unter
Voraussetzungen: Heranziehung des Art. 55 der Verordnung (EU) 2022/2472. Zusétzlich zu den Vorgaben des Art. 55



Zusatzliche Information:
Beriicksichtigung von Einnahmen

Beriicksichtigung von Einnahmen:

Zusatzliche Information:
Auswabhlkriterien

Die Auswabhlkriterien finden Sie hier

sind die allgemeinen Freistellungsvoraussetzungen - siehe Punkt 1.7.5.1 — zu beachten. 25.6.3
Liegen die beihilferechtlichen Voraussetzungen nicht vor, wird der Zuschuss als De-minimis-
Beihilfe gemaR Verordnung (EU) 2023/2381 bzw. im Zusammenhang mit Dienstleistungen im
allgemeinen wirtschaftlichen Interesse gemaR Verordnung (EU) 2023/2382 gewahrt.

§ 70 GSP-AV: Wahrend der Umsetzung des Projekts und bei nicht wettbewerbsrelevanten
Projekten im Zeitraum der Behalteverpflichtung erzielte Nettoeinnahmen fiihren nicht zu einer
Kirzung der Forderung, solange die Summe aus Nettoeinnahmen und Férderung die
Gesamtkosten des Projekts nicht Gbersteigt.


https://www.ama.at/
https://www.ama.at/

